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 سخن شهردار
ریزی شهری کشورمان ایران اسلامی ، شهرداری مسئول مستقیم نظارت ، کنترل و هدایت توسعه  در نظام مدیریت و برنامه

فضای شهرها است و نقش مهمی در انتظام و ساماندهی فضای شهری را برعهده دارد و شهرداری همواره با برنامه ریزی 

تجارب و ظرفیتهای علمی شهروندان در توسعه شهری در جهت بالا بردن کیفیت زندگی شهروندان و همچنین استفاده از 

آیین نامه مالی شهرداریها اقدام به  03بر این منوال و در اجرای ماده . جهت ساختن شهری آباد و توسعه یافته پیش می رود 

 .خدمات در چهارچوب قوانین شهرداری نگاشته شده است یو بهاتحصیل تعرفه های عوارض 

اسلامی ، مشارکت مردم در مدیریت شهری به تدریج به یک حق در جامعه مبدل شد و  در این راستا با شکل گیری شوراهای

مشارکت حق مدار و مشارکت مدنی و تکلیف مدار باعث تعامل بین شهروندان و مدیریت شهری گردید که این تعامل نیازهای 

از روش علمی و بکارگیری آخرین اساسی شهری و شهروندان را بصورت ملموس نمایان ساخت تا مدیریت شهری با استفاده 

از طرفی رشد بی ضابطه شهرنشینی و مهاجرت بی رویه و سکنی گزیدن . متدهای مدیریتی بتواند پاسخگوی این نیازها باشد

مهاجرین در شهر محمدشهر باعث رشد روزافزون جمعیت آن شده است که با افزایش تعداد سکنه هزینه های گزافی در 

نمود که می طلبید همگام با افزایش جمعیت و افزایش روزبروز خواسته های مردم و از طرفی ساماندهی شهر ایجاد 

محدودیت منابع مالی شهرداری مدیریت هدفمند و ساختاری را جهت اولویت بندی نیازهای اساسی شهر اعمال شود که یکی 

ای غیر استاندارد و دهها برنامه دیگری را از این اولویتها توجه به محیط زیست شهر، ترافیک، پسماندها و ساخت و سازه

 .مدنظر قرار دهد و مدیریت برنامه ریزی توسعه شهر را به چالش درآورد

ما برآنیم که با گردآوری دفترچه حاضر ابهامات موجود در نحوه محاسبه عوارض و بهای خدمات را شفاف سازی نمائیم لذا 

امیدواریم این مجموعه حاضر بتواند . افزایش بی رویه آن جلوگیری نموده ایم  بسیاری از آیتمهای موجود را مجددا بررسی و از

  .گامی موثر در تسریع خواسته های به حق شهروندان و حل مشکلات آنان باشد

 سعيد صفري           

ري البرز   15/11/1379- 91517/3/11: شماره ثبت   شهردار محمدشهر      استاندا
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 مهمقد

هر شهرداری باید دارای تعرفه ای باشد که در آن کلیه درآمدهای شهرداری  ،آیین نامه مالی شهرداریها  03در اجرای ماده 

     بهای خدمات و سایر درآمدها که به وسیله شهرداری و موسسات تابعه و وابسته به آن وصول یا تحصیل ، اعم از عوارض 

اصلاحیه قانون تشکیلات انتخابات و وظایف شوراها و شهرداران  03ماده  61از آنجاییکه بر اساس بند .گردددرج می شود، 

قانون  03ماده  6عوارض محلی هر شهر بر عهده شوراها نهاده شده و در فرصت زمانی قانونی طبق تبصره  تصویب 6031سال 

 .وزارت کشور رسیده و اعلام عمومی گردد نداری به قائم مقامیاستا باید این عوارض محلی به تایید،مالیات بر ارزش افزوده 

 عوارض ساختمان : بخش اول

 نحوه صدور پروانه ساختمان  .6

 موارد مستثنی از دریافت پروانه و پرداخت عوارض  .2

 یساختمانعوارض  .0

 یعوارض ساختمانو تجدید تمدید  .4

 المثنی  یعوارض ساختمان .0

 و هزینه حفاری نحوه استرداد عوارض ساختمان  .1

 و فنس کشی عوارض احداث دیوار .7

 تامین پارکینگ عوارض .0

 ساختمان  تخلفاتعوارض  .3

 ، تجاری ، اداری و غیرهعوارض مازاد بر تراکم پایه مسکونی   .63

 ارزش افزوده ناشی از تفکیک اراضی و اعیانعوارض  .66

 حق مشرفیتعوارض  .62

 ( اداری –تجاری  –مسکونی )عوارض تبدیل واحدها   .60

 دپوی مصالح ساختمانیعوارض  .64
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بر مشاغلعوارض : بخش دوم  

 مشاغلعوارض سالیانه  .6

 عوارض بر انبارها  .2

 عوارض نصب تابلو  .0

 عوارض گسترش فضای سبز : بخش سوم

 شهریفضای سبز  و تامین ارض توسعهوع .6

 احداث فضای سبز مسکونی و تجاری% 63عوارض حذف  .2

 های صنعتی به امر فضای سبز عرصه کلیه کارخانجات و کارگاه% 20عوارض حذف  .0

 عوارض قطع اشجار  .4

 دستورالعمل الحاقی حفظ و گسترش فضای سبز .0

  و منطقه ای شهر محمدشهر ارزش معاملاتي: وم دفصل 
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 : تعاریف

عبارت است از کلیه ساختمان هایی که در کاربری مسکونی برای سکونت افراد یا خانواده ها ساخته می شود و  :واحد مسکوني– 6

بدیهی است انجام پاره ای از فعالیت های مشخص مندرج در قوانین مربوطه مجاز . )شامل اتاق، آشپز خانه و سرویس های لازم است

 ( خواهد بود

کونی توسط مالک به منظور ارائه خدمات از جمله مطب پزشکان ، دفتر اسناد رسمی و چنانچه بخشی از ساختمان مس :تبصره

ازدواج و طلاق، دفتر وکالت، دفتر روزنامه و مجله به وسیله مالک مورد استفاده قرار گیرد کاربری مسکونی تلقی   می گردد به استثناء 

 . آپارتمان ها و املاک مشاعی

قانون شهرداری ها، به منظور استفاده  00ماده  24لیه ساختمان هایی که برابر تبصره ذیل بند عبارت است از ک :واحد تجاری– 2

کسب و پیشه و تجارت احداث گردیده و یا در آن ها واحدهای صنفی تحت پوشش قانون نظام صنفی یا واحدهای تابع قانون تجارت 

 . فعالیت می نمایند

  .داره می شوند، مشمول این بند هستندکلیه مؤسساتی که با قانون تجارت ا: تبصره

به کلیه ساختمان هایی که به منظور استفاده صنعتی و یا ایجاد کارگاه های صنعتی و تولیدی که موافقت اصولی  :واحد صنعتي– 0

 . از مراجع ذیصلاح را دارا باشند گفته می شود

کلیه ساختمان های آموزشی، آموزش عالی، بهداشتی، درمانی  :واحد فرهنگي، ورزشي، آموزش و بهداشتي و خدماتي– 4

 . و ورزشی، مراکز فرهنگی و هنری، سازمان بهزیستی، هلال احمر و آسایشگاه سالمندان را شامل میگردد

 6ای عبارت است از کلیه ساختمان های دولتی و نهادهای انقلاب اسلامی وسایر ساختمان هایی که از شمول بنده :واحد اداری– 0

 . این ماده خارج باشند، مشمول تعریف واحد اداری می شوند 4و  0،  2، 

مؤسسات دولتی و وابسته به دولت و نهادهای انقلاب اسلامی که با قانون تجارت اداره می شوند و مشمول پرداخت مالیات : تبصره

 هستند و کار تجاری انجام می دهند ، مشمول پرداخت عوارض پذیره تجاری هستند
 .کلیه معافیت های قانونی بر اساس قوانین جاری اعمال می گردد_ 1

 

  



 

صفری                                   احمدوند                                              ارتقائی          5  

شهردار محمدشهر                رئیس شورای اسلامی محمدشهر        معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری البرز   
  

 

 

 فصل اول
 عوارض ساختمان  _ بخش اول

 : و جدول زمانبندی اعتبار پروانه های صادره و تمدیدینحوه صدور  – 1

قانون  23ماده  2قانون شهرداری و تبصره  00ماده  24و بند  633صدور پروانه ساختمانی و تعیین نوع استفاده از آنها به استناد ماده 

 : جدول زمانبندی زیر خواهد بودنوسازی به شرح 

 تمدید پروانه بار اول  زمان اعتبار پروانه مساحت زیربنا ردیف

 

 تمدید پروانه بار دوم 

 ماه  62 ماه 62 ماه شمسی62 متر مربع 2333تا  6

 ماه 62 ماه 60 ماه شمسی60 مترمربع 4333مترمربع الی  2336 2

 ماه 60 ماه 60 ماه شمسی24 متر مربع 7333مترمربع الی  4336 0

 ماه 62 ماه 60 ماه شمسی03 متر مربع  63333متر مربع الی  7336 4

 ماه 62 ماه 62 ماه شمسی01 متر مربع به بالا 63336 0

ست و ا شود باید حداکثر مدتی که برای پایان یافتن ساختمان ضروری های ساختمانی که از طرف شهرداری صادر می در پروانه 6-6

 . سال بیشتر باشد 0ها نباید از که حداکثر این مدت در ساختمان،نوع استفاده از آن درج گردد 

بت درخواست مالک در شهرداری شروع خواهد شد و شهرداری در صورت مطابقت ضوابط، اقدام به دریافت پروانه ساختمانی با ث 6-2

 .کردبه متقاضی اعلام خواهد  مجوز تهیه نقشه را کتباً 

 با  ساختمانی   عوارض  .نماید اقدام  وقت  در اسرع  مالک موظف است طبق مجوز تهیه نقشه نسبت به تهیه و ارائه آن به شهرداری 6-0

 .خواهد شدقانون مالیات های مستقیم محاسبه و دریافت  14املاک موضوع ماده ابلاغ شده   معاملاتی  ارزش آخرین

 . مالک مکلف است در زمان تعیین شده ساختمان خود را به اتمام برساند 6-4

عوارض  شهرداری با دریافت  تفصیلی ساختمانی نبوده و  های نقشه ارائه  نیاز به  و امنیتی   انتظامی و های نظامی ساختمان برای  6-0

اخذ پروانه احداث از موظف به ها  ضمناً کلیه دستگاه. تعیین بر و کف اقدام خواهد نمود به   نسبت ، عوارض تعرفه طبق مفاد بنا احداث

 .باشند شهرداری می
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 .خواهد بودمصوب تعرفه بر اساس ها  نه ساختمانی برای کلیه ساختمانتمدید پرواعوارض 6-1

 موارد مستثني از دریافت پروانه ساختماني -2

 سایبان خودرو در حیاط با مصالح ساختمانی غیر بنائی. 6

 قفسه بندی داخل مغازه با مصالح غیر ثابت و غیر بنائی از جمله نبشی و نئوپان و ورق. 2

 سانتی متر پیش آمدگی در معابر 03ورودی منازل و درب حیاط حداکثر با  سایبان روی درب. 0

 سانتی متر  20سانتی متر و بالای پنجره ها حداکثر  03سایبان در کناره بام ها ، حداکثر . 4

 .نماسازی ساختمان یا دیوارهای ملک بدون تجدید بنای آن به شرطی که به معبر تجاوز نشده باشد. 0

عیانی های مسکونی و تجاری به شرط عدم افزایش ارتفاع و زیربنا در ساختمان قدیمی و عدم افزایش دهنه با رعایت تعویض سقف ا. 1

 .مسائل فنی و ایمنی با اخذ مجوز در صورتی که احتمال خطر ریزش با تشخیص شهرداری وجود داشته باشد

 در ابعاد آن هاتعمیرات جزئی و مرمت ساختمان و تعویض در و پنجره بدون تغییر . 7

 تغییر در تقسیمات داخلی ساختمان. 0

 الحاق دو یا چند مغازه به همدیگر. 3

 نصب پنجره به بالکن های سه طرف بسته.  63

 احداث گلخانه با هر طرحی در داخل خانه.  66

ابخانه ، واحد آموزشی ، غذا خوری استفاده ادارات، سازمانها، شرکت ها از اعیانی واحد های مجاز مربوطه به عنوان مهد کودک، کت. 62

 ، باشگاه ورزشی فقط برای کارکنان خود

 .تبدیل قسمتی از اعیانی به پارکینگ و ایجاد پارکینگ در اعیانی و نصب درب پارکینگ از ضلع مجاز مطابق طرح توسعه شهری . 60

 .استفاده از زیر پله یا اطاقک بالای پله به عنوان انباری . 64

ساختمان های موقت پروژه های عمرانی و ساختمانی تا مدت مهلت موافقتنامه اولیه و یا مدت اعتبار پروانه ساختمانی احداث . 60

الذکر اقدام  قابل استفاده و قبول بوده و مالک یا پیمانکار مکلف است بعد از انقضاء مهلت مذکور نسبت به برچیدن تاسیسات فوق

 .نماید

 مخزن آب و مواد سوختی در داخل خانهاحداث حوض یا استخر یا . 61

 اجرای عقب نشینی در املاک مطابق طرح توسعه شهری. 67

تعمیر اساسی ساختمان ها با ارزش تاریخی و فرهنگی با تأئید سازمان میراث فرهنگی ،تعمیر اساسی منجر به ستون گذاری در .60

 .تغییر نکند داخل اعیانی موجود به شکلی که ظاهر و دیوارهای جانبی ساختمان
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 عوارض ساختماني -3

در صورت تقسیط عوارض ساختمانی 6034قانون رفع موانع تولید رقابت پذیر و ارتقاء نظام مالی کشور مصوب سال  03طبق ماده 

به  آیین نامه مالی شهرداری ها الزامی گردیده 02قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت که در تخصیص ماده  70مطابق با ماده 

ازای هر ماه قسط برابر نرخ اعلامی شورای پول و اعتبار بانک مرکزی، سود محاسبه و اخذ می گردد و در صورت پرداخت عوارض فوق 

 .می گردد% 23الذکر به صورت نقد ظرف مدت حداکثر یک ماه از تاریخ محاسبه مشمول تخفیفی معادل 

ی از آن بر اساس درصدملاک عمل بوده و  6037در سال ( P)اعلامی داراییقیمت منطقه بندی آخرین حاسبات در کلیه م:تذكر 

عوارض بر اساس بلوک اعلامی توسط معاونت . در هر بلوک لحاظ می گردد Tجداول بلوک بندی انتهای دفترچه عوارض تحت عنوان 

 .  شهرسازی به شرح جداول ذیل محاسبه و اخذ می گردد

می باشند و بناهایی که در کمیسیون ماده صد برای آنها رای ابقاء صادر و مودیان نسبت به  املاکی که دارای پایان کار:تبصره

پرداخت جرایم کمیسیون ماده صد و عوارض آن اقدام نموده اند ، در زمان تخریب و بازسازی به میزان کل بنای مفید و مشاع موجود 

 .حاسبه و اخذ می گردد عوارض م% 03و برای مابقی کاربری ها % 23برای بنای مسکونی 

 (  خانه های تك واحدی)عوارض ساختماني – 2 – 3

 عوارض ساختمانی( = متراژ مجاز × T  ×در صد مربوطه )

سطح بناء یك واحد  ردیف 

 مسکوني

درصد عوارض 

 مربوطه 

 T×%13 متر مربع13تا  6

 T×%73 متر مربع 633تا 16از  2

 T×%03 متر مربع 603تا 636از  0

 T×%33 متر مربع 233تا 606از  4

 T×%633 متر مربع 033تا 236از  0

 T×%623 متر مربع 433تا 036از  1

 T×%603 متر مربع033تا 436از  7

 T×%603 متر مربع به بالا 036از 0
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 عوارض ساختماني برای مجتمع های مسکوني  – 3 –3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (عبارت است از سطح ناخالص کل بنا تقسیم بر واحدهای مسکونیمیانگین سطح هر واحد )

 :از جدول زیر استفاده مي شوداداری ، صنعتي تجاری،  هایبرای محاسبه عوارض پذیره واحد - 4 -3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 متر مربع سطح ناخالص كل بنامبنای محاسبه عوارض برای هر  سطح ناخالص بنا ردیف 

   متر مربع 233تا  6
 

تعداد واحد 011
 T×%08×S 

2 
 تا 236از     

 متر مربع 433
  

 

تعداد واحد 011
 T×%008×S 

0 
متر  133تا  436از 

 مربع
  

 

تعداد واحد 011
 T×%008×S 

4 
متر مربع  136از 

 به بالا
  

 

تعداد واحد 011
 T×%008×S 

 جدول محاسبه عوارض پذيره 

 نوع پذيره    

 صنعتي اداري  تجاري محل رديف

% 
 55T 17T 25T بلوار امام

0 
 40T 12T 20T بلوار دشت بهشت

 40T 10T 25T بلوار شهيد بهشتي 0

 35T 12T 20T بلوار ازادگان 4

5 
 80T 15T 25T و بازارچه خيابان بختياري

 55T 12T 25T خيابان امير كبير تا ميدان يزديها 6

 25T 8T 15T جنوبيخيابان حافظ و مطهري  7

 45T 10T 20T متري به بالا 00خيابان  %

 25T 8T 15T متري به بالا 00خيابان  9

 15T 6T 10T متري به بالا 0%خيابان  %0

 30T 20T 35T منطقه كارگاهي داشليجه %%
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 .عوارض مربوطه محاسبه می گردد% 63عوارض مشاعات جدول فوق معادل :تبصره 

 : توضيحات 

 قیمت طبقه همکف% 13:(-6)و زیرزمینقیمت طبقه همکف % 03: طبقه اول 

 طبقه همکف% 43( : -2)زیرزمین

 طبقه همکف% 03: طبقه دوم  

 قیمت طبقه همکف% 43: طبقه سوم به بالا 

 قیمت همان طبقه% 03: نیم طبقه 

 همان طبقه% 43:بالکن داخل تجاری و انبار تجاری 

 هر بلوک 63Tانبار کالا 

 :جبهه بندی 

مانند پاساژ ، تیمچه سرای و گاراژها چنانچه دارای راهروهای متعدد باشد فقط تجاری عوارض صدور پروانه مجتمع های تجاری  -6

همکف مشمول عمق بندی بوده و سایر طبقات، بالکن داخل تجاری و انباری ها مشمول عمق بندی نبوده و می بایست بر اساس 

 .تعرفه جدول فوق محاسبه و اخذ کردد

به ازای هر واحد تجاری اضافی پنج درصد به تعرفه جدول مربوط به هر طبقه ر آن و مازاد ب 4-0باب بر اساس جدول  63تا  -2

 .اضافه می گردد به نحوی که از حداکثر دوبرابر عوارض پذیره همان طبقه بیشتر نشود

 عوارض% 111متر عمق اول  11به ازای 

 عوارض% 01متر عمق دوم  11به ازای 

 ضعوار% 01متر عمق سوم و بيشتر  11به ازای 

خانه، مهمان پذیر دارای مجوز سازمان ایرانگردی و جهانگردی و هتل، هتل آپارتمان، مسافر: شامل احداث واحدهای اقامتی :1تبصره

همچنین احداث فضاهای باز خدماتی تجاری، رستوران، غرفه تجاری، صنایع دستی، عتیقه فروشی، آرایشی و غیره که درب ورودی آن 

با رعایت تراکم مجاز بر مبنای خدماتی در مجموعه های باز مذکور باز می شود و راه مستقیم به معابر شهر ندارد در کاربری مربوطه 

 . عمل می گردد
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دارای )در محاسبه عوارض پذیره برای واحدهای خدماتی عمومی مثل میادین میوه و تره بار و بازار عرضه مستقیم کالا  :2تبصره

 . پذیره تجاری لحاظ می شود( یک ششم) 1/6( مجوز از مراجع ذی ربط

. . .( آب، برق، گاز، فاضلاب و )استقرار عملکردی مورد نیاز شبکه تأسیسات زیر بنایی شهر  برای محاسبه عوارض پذیره :3تبصره

تعرفه تجاری ( 0/6)ودیگر واحدهای خدماتی وابسته به شهر از یک هشتم ( بنزین، گازوئیل، گاز )ایستگاه های عرضه مواد سوختی 

 . استفاده می شود

 . تعرفه صنعتی استفاده می شود( یک چهارم ) 4/6ی ثابت از برای استخرهای شنا، نصب مخازن فلز:4تبصره

 . تعرفه تجاری عمل می شود(یک ششم) 1/6برای سایر موارد بر اساس  :5تبصره

 :عوارض ساخت در بخش كشاورزی به شرح جدول ذیل و تباصر آن مي باشد*

 

 Kضریب  فرمول دریافت عوارض عوارض ساخت در بخش كشاورزی ردیف

 K×T×S 3 موقت با مصالح سبکگلخانه  6

 K×T×S 3.0 گلخانه دائم با سازه مصالح ساختمانی 2

 K×T×S 2 استخر ذخیره آب بتونی 0

 K×T×S 3 استخر ذخیره آب ژئو ممبراین 4

 K×T×S 6 اسطبل ، آغل و هانگار 0

 K×T×S 6 استخر پرورش آبزیان 1

 K×T×S 0 (نردهپایه مجاز و )اتاق کارگری ، دفتر کار و دیوارکشی  7

 K×T×S 1 دیوارکشی در صورت داشتن مجوز 0

صنایع تبدیلی ، تکمیلی و بسته بندی محصولات کشاورزی بعد از  3

 استعلام از جهاد کشاورزی

K×T×S 0 

 K×T×S 6.0 سالن دامداری 63

 K×T×S 6.0 سالن مرغداری 66

 K×T×S 6.0 سالن پرورش قارچ 62

 K×T×S 3.0 فنس کشی 60

 K×T×S 6.0 سایر فعالیتهای کشاورزی 64
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برابر صفر میباشد و از پرداخت عوارض ساخت و ساز  عوارض ساخت در سازه گلخانه موقت و استخر ذخیره آب ژئوممبران : 1تبصره 

 .لذاپرونده های مربوط به واحدهای یاد شده از طرح در کمیسیون ماده صد معاف می باشند ، معاف می باشند

استخرهایی که صرفا به منظور ذخیره آب در بخش کشاورزی مورد استفاده قرار می گیرند مشمول جدول فوق بوده و  : 2تبصره 

 .دننمی گرد 0مجوز صادره استخر از سوی جهاد کشاورزی برای باغ ویلاها مشمول ردیف 

تعیین شده در جدول فوق قابل دریافت  عوارض از واحدهای تولیدی زیرمجموعه جهاد کشاورزی صرفا در قالب فرمولهای : 3تبصره 

 .دنبوده و از عوارض فضای سبز معاف می باش

را اجرا ننمود و تماما دیوارکشی انجام داده شود کل ارتفاع دیوار ( پایه مجاز و نرده)اگر متقاضی مطابق با پروانه دیوارکشی  : 4تبصره 

 .محاسبه می گردد 63پس از ابقاء در کمیسیون ماده صد عوارض دیوارکشی با ضریب 

 .فنس کشی فقط با مجوز جهاد کشاورزی می باشد صدور مجوز: 5تبصره 

 Kته بندی محصولات کشاورزی که مجوزشان توسط سازمان صنایع صادر گردیده مطابق با صنایع تبدیلی ، تکمیلی و بس : 0تبصره 

 .وق نمی گردندجدول ف 3صنعتی دفترچه عوارض شهرداری ها محاسبه گردیده و شامل ردیف 

در صورت تغییر کاربری موارد فوق پس از تائید مراجع ذیصلاح شهرداری می تواند مابه التفاوت عوارض را از متقاضی  : 0تبصره 

 .دریافت نماید
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 : جدول نحوه محاسبه عوارض صدور پروانه برای سایر كاربری ها 3-5

 تعرفه عوارض شرح عوارض بنای مفيد ردیف

 T 1 بهداشتي و درماني 1

 1T ورزشي در كاربری ورزشي 2

 T %1 (حسينيه ها، تکایا ، مساجد و غيره)اماكن مذهبي و پاركينگهای متعلقه 3

 T %11 متر مربع 211عرصه حداكثر % 21تجاری مساجد ، سقف  4

 T 21 تجاری ورزشي در كاربری ورزشي 5

 T 11 %21تجاری مساجد مازاد بر  0

 T 11 آموزش عالي –تجاری در مراكز آموزشي حوزه علميه  0

 T 5 كتابخانه های دولتي و خصوصي 8

 T 1/1 دارالقرآن و مراكز فرهنگي بخش خصوصي 9

 T 5 اماكن نظامي و انتظامي 11

 4T سرای سالمندان و معلولين 11

 8T تجاری سرای سالمندان و معلولين 12

 11T آموزشگاه های خصوصي 13

 3T آموزشگاه های غير انتفاعي 14

 3T مهد كودك و كودكستان 15

 1T سينما ها و سالن های همایش 10

 21T نانوایي ها 10

 CNG 21Tتجاری سينماها و سالن های همایش و پمپ بنزین ها و  18

 1T جکوزی -سونا  19

 21T تجاری بهداشتي درماني 21

 15T تجاری بر سایر موقوفات خاص 21

 2T ورزشي در كاربری غير مرتبط 22

 CNG 1/5Tسایبان برای پمپ بنزین ها و  23

 1T مدارس دولتي و غير انتفاعي 24

 25T داروخانه و آزمایشگاه طبي كه جزئي از مجموعه درماني هستند 25
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 عوارض تمدید پروانه ساختمان -4

برنامه ریزی و بودجه سازمان شهرداری ها و دهیاری های کشور و مدیر کل دفتر  27/3/6037مورخ  47006با عنایت به نامه شماره 

هیات عمومی دیوان عدالت اداری ، اخذ عوارض تمدید پروانه ساختمان می بایست 67/66/6031مورخ  6677همچنین دادنامه شماره 

 .قانون نوسازی و عمران شهری از مودیان اخذ گردد 23ماده  2به استناد تبصره 

نظر به رای هیأت عمومی دیوان عدالت اداری کشور موضوع ابطال عوارض تمدید یا تجدید پروانه ساختمانی به شماره :  1تبصره 

 23ماده  2می بایست براساس ترتیبات تبصره به آگاهی می رساند مراتب اخذ عوارض تمدید پروانه  6031مورخ بهمن ماه سال  6677

افت گردد بنابراین اخذ هرگونه وجهی به جزمیزان تعیین شده در قانون مذکور برخلاف قانون نوسازی و عمران شهری محاسبه و دری

 . ضوابط می باشد 

بدیهی است اعتبار پروانه ساختمانی هرگز منقضی نشده و تاریخ درج شده در آن مبین زمان اتمام عملیات ساختمانی می  : 2تبصره 

شروع عملیات در مدت تعیین شده برای استمرار اعتبار الزامی است در غیر اینصورت پروانه باید باضوابط جدید طرح های توسعه ) باشد 

درصورتی که مودی به هر دلیلی بخواهد مشخصات پروانه صادره را تغییر ( ت مغایرت اصلاح شود در صور. شهری تطبیق داده شود 

دهد میبایست پروانه جدید صادر و مبلغ براساس عوارض مصوب در دفترچه تعرفه عوارض محاسبه گردد لذا عوارض تجدید همان 

 . رچه تعرفه عوارض مربوطه محاسبه و دریافت گردد عوارض صدور پروانه جدید برای ساختمان می باشد که باید براساس دفت

منظور از شروع عملیات ساختمانی اجرای فوندانسیون می باشد و مالک موظف به اعلام شروع به مهندس ناظر شهرداری  :3  تبصره

 .می باشد

 نحوه دریافت پروانه المثني  -5

سایر حوادث غیر مترقبه  و قع مفقودی، سرقت، آتش سوزیاقضایی در موصدور پروانه ساختمانی المثنی فقط با تایید و گواهی مراجع 

 .ریال مقدور خواهد بود 333/333/0با دریافت مبلغ 

 :هزینه حفاری و تغييركاربری  ،نحوه استرداد عوارض پروانه ساختماني  -0

 :پروانه ساختماني-الف

مطابق تعرفه بدون استرداد هزینه کارشناسی ، تعیینی  کارمزد پروانه ساختمانی در شرایط زیر باطل و عوارض وصولی بعد از کسر

 .مسترد خواهد شدبه شرح جدول ذیل نوسازی و سهم آموزش و پرورش به مودی 

 .پروانه ساختمانی از طرف مراجع قضایی ابطال شده باشد .6
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 . چنانچه مودی قبل از صدور پروانه از احداث آن منصرف و استرداد عوارض را درخواست نماید .2

 .اشتباه واریزی اشخاص به حساب شهرداری بدون کسر کارمزد .0

 :سایر -ب

 :خواهد شد دمستر ذیلجدول به شرح  تعیینی دریافتی شهرداری با کسر کارمزدحفاری در صورت انصراف مالک از انجام )

با کسر عوارض متعلقه طبق جدول قبل از صدور حفاری  قبل از صدورو مجوز منصرفین از دریافت پروانه ساختمانی عوارض

 .مسترد خواهد شد عوارضزیر به عنوان 

 

 درصد كارمزد مبلغ

 %0 تا یک میلیارد ریال

 %4 تا دو میلیارد ریال

 %0 تا سه میلیارد ریال

 %2 تا چهار میلیارد ریال

 %0/6 میلیارد ریال 4بیش از

  

 .این استرداد مشمول کل مطالبات شهرداری به صورت واریز نقدی یا چک خواهد بود: ج

 عوارض احداث دیوار و فنس كشي -0

در کاربری  برای احداث دیوارعوارض احداث دیوار برابر ضوابط شهر سازی و سایر مقررات مربوطه و مقتضیات محل فقط 

کشی، یا همراه آن احداث واحد کوچکی و غیره که مالک صرفاً درخواست حصارهای عمومی، صنعتی و باغ و اراضی زراعی 

 . کشی از فرمول ذیل استفاده خواهد شدعوارض دیواربرای دریافت . مثل خانه باغ را داشته باشد دریافت خواهد شد

 K×L×h×T 

k = ضریب املاک با کاربری های مختلف  L =طول دیوار کشی 

h   = (متر 0)ارتفاع دیوار با هر نوع مصالح به جزء فنس و سیم خاردار 

T  = زمین مورد نظردارایی قیمت منطقه بندی درصدی از     



 

صفری                                   احمدوند                                              ارتقائی          15  

شهردار محمدشهر                رئیس شورای اسلامی محمدشهر        معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری البرز   
  

 

، مشاغل مزاحم (0)، صنعتی و کارگاهی (7)، تجاری (0)با کاربری مسکونی  داخل محدوده قانونی برای اراضیkضریب 

پایه مصوب و نرده )برای بخش کشاورزی اراضی حریم شهر  و برای( 2)، برای سایر کابری ها ضریب (4)شهری و اداری 

ه های ذیل اعمال با رعایت تبصر (7)ضریب ی حریم شهر،سایر کاربری هابرای و (  1کامل ضریب  یو دیوارکش 0ضریب 

 : خواهد شد

عوارض دیوار کشی صرفاً به آن قسمت از عرصه که نیاز به احداث دیوار دارد تعلق می گیرد و به دیوار بنای  :1تبصره

 . می گیرد شامل نخواهد بود لبه پلاک قراراحداثی که در 

دیوار کشی و اخذ عوارض مربوطه صرفاً در مواردی که با ضوابط شهرسازی مغایرت نداشته باشد و یا کمیسیون  :2تبصره

با موارد فوق موافقت نموده  قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ ها 6ماده  6از جمله کمیسیون تبصره  های مقرر در قانون

 .باشند امکان پذیر است

نسبت به عقب نشینی دیوار خودواصلاح پلاک ثبتی مطابق طرح توسعه شهری  و رایگان لبانهمالکینی که داوط :3تبصره

 .اقدام نمایند مشمول این عوارض نبوده و شهرداری مبلغی دریافت نخواهد کرد

 .عوارض دیوارکشی در کلیه مناطق محاسبه می گردد% 23عوارض فنس کشی  :4تبصره

 تامين پاركينگعدم عوارض –8

پیش بینی ابق ضوابط طرح جامع یا تفصیلی صدور پروانه ساختمانی در کلیه ساختمان ها بایستی احداث پارکینگ مطدر هنگام 

در مواردی که امکان احداث پارکینگ و یا استفاده از آن با توجه به شرایط زیر امکان پذیر نباشد وصول عوارض عدم تامین . گردد

 . مانع می باشدپارکینگ های عمومی بلا ظور احداثپارکینگ و مصرف آن صرفاً به من

 : مواردی که شهرداری به صورت استثنائاتی می تواند بدون تأمین پارکینگ پروانه صادر نماید به شرح ذیل است

تشخیص . ساختمان در محلی واقع شود که ورود به پارکینگ مستلزم قطع درختان کهن بوده و قطع آن ها مجاز نباشد .6

 . یسیون مقرر در لایحه حفظ و گسترش فضای سبز شهرها خواهد بوداین امر به عهده کم

ساختمان در بر معبری قرار گرفته باشد که به علت شیب زیاد، وضع و فرم زمین احداث پارکینگ از نظر فنی امکان پذیر . 2

 . نبوده و پیش بینی ورودی پارکینگ از سایر اضلاع ملک مقدور نباشد
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و چهار راه ها و تقاطع ها بایستی راه ( Sو  M(محورهای معابر و خیابان های شریانی اصلی شهرمالکین املاک مشرف به . 0

ی عبوری و عابرین به وجود خودروها برایدسترسی خودروی خود به ملک را چنان طراحی کنند که مشکل و مزاحمتی 

 . داقدام خواهدش 1مطابق بند نیاورد و در صورتیکه موضوع اشاره شده میسور نباشد

 .سازیضافی پارکینگ با رعایت ضوابط شهراحداث یک طبقه اعدم امکان . 4

 . ورود قطعات با عرض کم که امکان دسترسی مستقل برای تردد خودرو و استفاده از پارکینگ مقدور نباشد. 0

 .تشخیص عدم امکان تامین پارکینگ به عهده کمیته فنی و شهرسازی شهرداری می باشد.1

برای محاسبه عوارض عدم تامین پارکینگ در صورتی که هنگام صدور پروانه احداث بناء امکان تأمین پارکینگ مطابق  :1تبصره

بندهای فوق الذکر که برای مالکین فراهم نباشد، شهرداری می بایست نسبت به وصول عوارض عدم تامین پارکینگ به شرح زیر عمل 

 : نماید

*T* kN 

  : در فرمول مذکور

K  =یب مربوط به بناهای با کاربری مختلف می باشدضر . 

T  =زمین است درصدی از قیمت منطقه بندی دارایی . 

N = واحد پارکینگتعداد 

 Kتعرفه عدم تامین پارکینگ شرح عوارض ردیف

 تجاری و اداری به ازای هر واحد پارکینگ -پارکینگ مسکونی عدم تامین عوارض  6

 متر به بالا 03معابر  –الف 

 

 متری 03تا  23معابر  –ب 

 

 متر 23معابر کمتر از  –ج 

033 

133 

433 

 

 703 واحد پارکینگبه ازای هر  صنعتیپارکینگ  عدم تامینعوارض  2

 133 انتفاعی –خدماتی  –درمانی  –پارکینگ بهداشتی  عوارض عدم تامین 0

 433 و ورزشی فرهنگی –پارکینگ آموزشی  عوارض عدم تامین 4
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تفصیلی  یا جامعبا توجه به ضوابط پیش بینی شده در طرح  های مورد نیاز هر کاربری واحد پارکینگ تعداد:2تبصره

 .شهرداری محاسبه خواهد شد

پارکینگ  تامینعدم در کمیسیون ماده صد مشمول جریمه گردیده عوارضو شده ن تامیندر مواردی که پارکینگ : 3تبصره

 .محاسبه نخواهد شد

در مجتمع های تجاری و یا مسکونی طرح تأمین پارکینگ الزامی بوده و می بایست پارکینگ مورد نیاز تأمین و : 4تبصره

 . احداث گردد

آموزشی می بایست پارکینگ مورد نیاز ، درمانی و در ساختمان های اداری، نظامی، خدماتی، بهداشتی، صنعتی :5تبصره

 . گرددپیش بینی  طرح جامع یا تفصیلیطبق ضوابط مربوطه در 

واریز و صرفاً به منظور احداث پارکینگ عمومی  در حساب پارکینگ پارکینگ تامینعدم درآمد حاصل از عوارض  :0تبصره

      هر گونه استفاده غیر و تحت هر شرایطی از وجوه این ماده غیر قانونی. مطابق بودجه سالانه شهرداری هزینه خواهد شد

 . می باشد

پارکینگ در تمام کاربری ها ، همان ضوابط و مقررات حاکم بر زمان صدور  عدم تامینملاک عمل محاسبه تعداد  :0تبصره   

 .پروانه ساختمانی می باشد

 :و ابقاء عوارض تخلفات ساختماني -9

به نرخ روز نه صدور پرواعوارض  معادل کلیه بناهای احداثی که در کمیسیون ماده صد رای جریمه برای آنها صادر شده باشد ،

، برای مسکونی های بعد از تاسیس % 63برای بناهای مسکونی قبل از تاسیس شهرداری  :گرددبه شرح ذیل محاسبه و اخذ می

    روز محاسبه و اخذبه نرخ عوارض % 23سایر کاربری ها  عوارض پذیره و% 03واداری بناهای تجاری، برای % 20شهرداری 

به شرح ذیل  بر برائت باشددر کمیسیون ماده صد رای  چنانچهمی گردد و برای بناهایی احداثی قبل از تاسیس شهرداری 

 % 43و سایر کاربری ها % 13، تجاری % 03مسکونی : محاسبه و اخذ می گردد به نرخ روز عوارض 
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 و غيرهاداری ، تجاری  ،تراكم مسکوني  بر مازادعوارض  –11

 :بر تراكم  و یا سطح اشغال مجاز  مازادعوارض  11-1

و  طرح جامع  با کاربری های مختلف که برابر ضوابط پیش بینی شده در دفترچه  مجاز  تراکم مازادبرای محاسبه عوارض 

داشته باشند هنگام پیشنهادبرای تصویب بنا را حوزه شهر نیاز به افزایش تراکم درهمچنین در صورتی که املاک واقعو تفصيلي

، سازی و معماریرقانون شورای عالی شه 0ماده   در کارگروه تخصصی امور زیربنایی وشهرسازی و یا کمیسیون موضوع

عوارض همان طبقه در رابطه با پروانه های  (برابریک ونیم ) 0/6عوارض صدور پروانه آخرین طبقه در ارتفاع و یا در سطح 

مجموع عوارض و بهای خدمات  ( یک ونیم برابر) 0/6معادل در خصوص پروانه های مسکونی اداری و صنعتی و تجاری ، 

 .محاسبه و اخذ می گرددعلاوه بر عوارض صدور پروانه (در حد تراکم مجاز)صدور پروانه برای هر متر مربع

رعایت قانونحفظ کاربری اراضی  کشاورزی و متقاضیان دریافت پروانه در حریم شهر به شرط داشتن موافقت جهاد: 1تبصره

کارگروه یا و  0و اخذ مجوز از کمیسیون ماده ( اخذ نظریه کمیسیون تبصره یک ماده یک قانون مذکور)زراعی و باغات

نمایند و در صورت می پرداخت  کل بنای مورد موافقت عوارض قانونی دوبرابر تخصصی و امور زیربنایی و شهرسازی استان

 –انباری -تاسیسات)ریال و مشاعات  لیونیم ده  مربعمازاد در طبقات جهت استفاده مسکونی به ازاء هر متر  درخواست

 . ریال پرداخت گرددمیلیون دو( پارکینگ و غیره

واقع در حریم شهر پس از انجام توافق و موافقت شورای اسلامی برای بناهای غیر مسکونی عوارض صدور پروانه : 1-1تبصره 

 .اخذ می گردد با رعایت قانون حفظ کاربری شهر و سایر مراجع ذیصلاح 

 : مصوب ضابطه طرح تفصيليتراكم نحوه اخذ مابه التفاوت تراكم پایه تا  11-2

التفاوت به شرح ذیل پیشنهاد  در کاربری مسکونی با پرداخت مابه( صنعتی –اداری  –تجاری )استفاده از کاربری خدماتی . 6

 :گردد می

 .بندی به عنوان مابه التفاوت پرداخت گردد برابر قیمت منطقه 20متری علاوه بر عوارض متعلقه  23های  تا  بر خیابان: الف

 .بندی به عنوان مابه التفاوت پرداخت گردد منطقهبرابر قیمت  20متری علاوه بر عوارض متعلقه  40تا  23های  بر خیابان: ب
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وسعت قطعه با کاربری مسکونی است % 03طرح جامع معادل (  M-S-R) تراکم پایه در کلیه پهنه های استفاده از اراضی 

داخت جهت حفظ حقوق شهرداری صرفاَ با پر( تا سقف تراکم مجاز و کاربری انتفاعی مطابق پهنه مصوب ) و تعلق مازاد آن 

 .عوارض به شرح ذیل محاسبه و اخذ خواهد شد

 Tبرابر  63متر مربع افزایش نسبت به تراکم پایه  633تا  -الف

 Tبرابر  66متر مربع افزایش نسبت به تراکم پایه  233تا  636از  -ب

 Tبرابر  62متر مربع افزایش نسبت به تراکم پایه  033تا  236از  -ج

 Tبرابر  60متر مربع افزایش نسبت به تراکم پایه  033تا  036از  -د

 Tبرابر  60متر مربع افزایش نسبت به تراکم پایه  733تا  036از  -ه

 Tبرابر  67متر مربع افزایش نسبت به تراکم پایه  6333تا  736از   -و

 Tبرابر  63متر مربع به بالا افزایش نسبت به تراکم پایه  6336از  -ی

 :عوارض ارزش افزوده ناشي از تفکيك و افراز اراضي و اعيان  -   11

 صورت می پذیرد 636متر مربع فقط در قالب اعمال ماده  033تفکیک اراضی بیش از   66-6

 و عوارض تفکیک و افراز وقانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی فاقد سند رسمی ، سند دریافتبه استناد کلیه املاکی که  66-2

و یا پس از و پایانکار نقل و انتقال  ،یا پاسخ استعلام در هنگام اخذ مجوز احداث بنا ،  حقوق قانونی شهرداری را پرداخت ننموده اند

 .دنقابل وصول می باشتحت عنوان ارزش افزوده به شرح جدول ذیل صدور رای کمیسیون ماده صد علاوه بر جرایم 

 

 ردیف

وه ماخذ و نح عنوان تعرفه عوارض

 محاسبه عوارض

 T*s 0 با کاربری مسکونی به ازاء هر متر مربع      6

 64T*s با کاربری تجاری به ازاء هر متر مربع      2

 63T*s با کاربری صنعتی به ازاء هر متر مربع      0

 0T*s با کاربری اداری و سایر به ازاء هر متر مربع 4

  .به ماخذ دو برابر کاربری مربوطه محاسبه می گردد نصاب تفکیکی مصوبکسری حد نصاب تفکیک برای اراضی زیر  0

 63T*s عوارض افراز عرصه 1



 

صفری                                   احمدوند                                              ارتقائی          20  

شهردار محمدشهر                رئیس شورای اسلامی محمدشهر        معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری البرز   
  

 

عوارض حق مشرفیت به کلیه املاک و اراضی که بر اثر اجرای طرح های تعریض و توسعه و  :مشرفيت حق رضعوا-12

توسعه ای واقع می شود، برای یک بار تعلق می گیرد به اصلاح معابر و میادین در بر گذر احداثی یا اصلاحی یا تعریضی و یا 

 .شود و یا معبر جدید ایجاد نحوی که تغییر عرض معبر حادث

 4A*T*S: رند برای املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می گی -6

 SA*T*2: هستند برای املاکی که پس از اجرای طرح دارای باقیمانده  -2

  *S0A*T:می شود املاکی که عقب نشینی ندارند ولی معبر مشرف به ملک تعریض  -0

(عرض معبر قدیم –عرض معبر جدید )عرض دو معبر مابه التفاوت  =A 

عرصه دارایي قيمت منطقه بندی درصدی از =T 

متراژ عرصه و یا باقيمانده عرصه  =S 

شهرداری توافق نموده و قسمتی از ملک خود را در اعمال ماده بندهای فوق شامل املاکی که جهت تفکیک با : 1تبصره 

به شهرداری واگذار می نمایند و یک یا چند ضلع ملک بر اساس طرح های توسعه شهری بر خیابان جدید احداث قرار  636

.می گیرد، نمی شود  

طریق محاکم قضایی و یا توافق با شهرداری وفق نظریه کارشناس حق مشرفیتاملاکی که از برای اخذ عوارض  :2تبصره 

ناشی از ارزش کارشناسی به عنوان ارزش افزوده % 03رسمی غرامت املاک خود را از شهرداری مطالبه می نمایند ، معادل 

ای اخذ غرامت چنانچه مالکین تقاض. نمی گردند 62-0و  62-2،  62-6شامل بندهای این تبصره .می گرددحق مشرفیت اخذ 

ارزش کارشناسی هیچ گونه فروش تراکم مازاد بر ضوابط تفصیلی نخواهد % 03از شهرداری را دارند ، شهرداری پس از کسر 

 .داشت

 ،در قبال عقب نشینی تراکم قبل از اصلاحی دریافت می کنندمالکین املاکی که دارای عقب نشینی می باشند و  : 3تبصره 

به کل نسبت عرصه واقع در طرح درصد معادل تراکم  مازاد برعوارض و  نمی گردند 62-0و  62-2،  62-6شامل بندهای 

 .محاسبه و از سر جمع عوارض مازاد بر تراکم مورد نظر کسر خواهد شد( قبل از اصلاحی)عرصه 

شهرداری بر آنها از یک بر به دو بر و  املاکی که در جهت طرح های توسعه شهری و به واسطه خرید عرصه از: 4تبصره 

 .در هنگام واگذاری به مبلغ کارشناسی اضافه و اخذ می گردد% 60بیشتر افزایش پیدا می کند ،
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 ( اداری –تجاری  –مسکوني )تبدیل واحدها ارزش افزوده عوارض  –13

 : عوارض تبدیل واحد مسکوني– 1
 66Tواحد بزرگتر به ازای هر متر مربع عوارض واحد اضافی اول مازاد بر پروانه پس از کسر  – 6 – 6

 64Tعوارض واحد اضافی دوم مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع  – 2 – 6

 67Tعوارض واحد اضافی سوم مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع  – 0 – 6

 23Tعوارض واحد اضافی چهارم مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع  – 4 – 6

 22Tازای هر متر مربع  عوارض واحد اضافی پنجم و بالاتر مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به – 0 – 6

 . تعرفه محاسبه و اخذ گردد%  00در بافت های فرسوده در خصوص تبدیل واحدهای مسکونی :1تبصره

عوارض مذکور شامل مواردی می شود که کمیسیون ماده صد قانون شهرداری ها صلاحیت خود را برای ورود و رسیدگی : 2تبصره 

 .به مورد نپذیرد

 عوارض تبدیل واحدهای تجاری  – 2
 20Tعوارض واحد اضافی اول مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع  – 6 – 2

 03Tعوارض واحد اضافی دوم مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع  – 2 – 2

 02Tعوارض واحد اضافی سوم مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع  – 0 – 2

 00Tعوارض واحد اضافی چهارم مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع  – 4 – 2

 07Tازای هر متر مربع  عوارض واحد اضافی پنجم و بالاتر مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به – 0 – 2

 . تعرفه ، ملاک عمل و محاسبه خواهد بود%  03عوارض تبدیل واحد تجاری در بافت های فرسوده : تبصره

 عوارض تبدیل واحدهای اداری  – 3

 67Tعوارض واحد اضافی اول مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع  – 6 –0

 63Tواحد بزرگتر به ازای هر متر مربععوارض واحد اضافی دوم مازاد بر پروانه پس از کسر  – 2 – 0

 22Tعوارض واحد اضافی سوم مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع  – 0 – 0

 20Tعوارض واحد اضافی چهارم مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع  – 4 – 0

 20Tعوارض واحد اضافی پنجم و بالاتر مازاد بر پروانه پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع  – 0 – 0

 . واهد بودتعرفه ملاک عمل خ%  00عوارض تبدل واحد اداری در بافت های فرسوده : تبصره
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 عوارض دپوی مصالح ساختماني  -64

 : برای عرض خیابان تا بیست متری – 6 –60

 بر ملک × معبر( سیک سوم )   0/6× مدت اعتبار پروانه ×  (T)قیمت منطقه ایاز %  63

 : برای عرض خیابان بیش از بیست متری – 6 –60

 بر ملک × معبر( یک سوم )  0/6× مدت اعتبار پروانه ×  (T)قیمت منطقه ایاز %  23

 :عوارض ساليانه انواع موتورسيکلت  -15

 .ت بابت عوارض سالیانه اخذ می گرددتومان از انواع موتورسیکل 333/0ریال معادل  333/03سالی 
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 بخش دوم     

 مشاغلعوارض بر 

 مشاغلبر عوارض– 1

 و حریم شهرمحدوده طول سال در به آن بخش از عوارض تلقی می گردد که بر اثر فعالیت واحد شغلی در  مشاغلعوارض 

 ه است،توسط شهرداری تهیه و به تصویب شورای اسلامی شهر رسید 6032در سال ایجاد شده و بر اساس تعرفه ای که 

 .می شودوصول 

 : دبرای محاسبه عوارض شغلی از فرمول ذیل استفاده می گرد

     
       

633
 تعداد ماه  

A  =مبلغ عوارض 

T =ملک  بندیمنطقه  درصدی ازقیمت  

S  =مساحت واحد شغلی 

H  = شهرداری  شغلی مصوبقیمت پایه بر اساس دفترچه 

K  = ضریب(تا  6N ) تعیین می اساس درجه بندی صورت گرفته در دفترچه عناوین شغلی مصوب متناسب با موقعیت صنوف بر

 .شود

T =ضریب ارزش معاملاتی مناطق 

مطابق گروه های تعیین شده در دفترچه مصوب  ملاک عمل در شهرداری می واحدهای شغلی فعال در محدوده شهری  :1تبصره

 .باشد

در فضای باز ،  عوارض بهره برداری واحد شغلی دارای فضای باز به عنوان مثال نمایشگاه اتومبیل ، سنگ فروشی، گل فروشی:2تبصره

این . می گردداخذ مورد استفاده و اعیان بر اساس مساحت عرصه به شرح فرمول ذیلغیره  باغی و و نهال فروشان ، محصولات کشاورزی

 .می باشند وعدم خلافعوارض شامل مشاغلی می گردد که فاقد پروانه ساخت و یا پایانکار

تعدادماه
KTS

HA  )
100

)*4*(
( 
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   عوارض بهره برداری واحد شغلی دارای فضای باز به عنوان مثال نمایشگاه اتومبیل ، سنگ فروشی، گل فروشی در فضای :  3تبصره 

اخذ مورد استفاده و اعیان غیره عوارض شغلی سالیانه منطقه بر اساس مساحت عرصه  باغی و باز ، نهال فروشان ، محصولات کشاورزی و

 .می گردد که دارای پروانه ساخت و یا پایانکار می باشند این عوارض شامل مشاغلی. می گردد

عوارض بهره برداری در کاربری غیر مرتبط و فاقد کاربری که تکلیف بدهی پلاک را مشخص ننموده و یا دارای رای تخریب  : 4تبصره 

پرداخت می نمایند شامل عوارض  املاکی که بدهی ملک را به صورت اقساط .محاسبه و اخذ می گردد به شرح فرمول ذیلمی باشند ، 

 . فوق نمی شود 

تعدادماه
KTS

HA  )
100

)*5*(
( 

 6030در سال جهت اجرا 6032سال بینی شده در دفترچه عوارض شغلی مصوب تمامی فرمول های عوارض مشاغل پیش  : 5تبصره 

 .شودمی لحاظ 

 .می گرددحذف  6032در تعرفه عوارض شغلی مصوب سال مندرج عوارض عمرانی صنوف : توضيح 

 : عوارض بر بانك ها 

 ریال  333/033بلوار امام خمینی به ازای هر متر مربع بنای مفید در طبقه همکف  -6

 ریال  333/433مابقی معابر به ازای هر متر مربع بنای مفید در طبقه همکف  -2

 قیمت طبقه همکف % 13= زیرزمین و طبقه اول      -0

 قیمت طبقه همکف %  03= طبقه سوم به بالا  -4

 قیمت طبقه همکف % 43= بالکن داخل   -0

 قیمت همان طبقه % 63= مشاعات  -1

 ریال محاسبه و اخذ می گردد 333/333/7به ازای هر ماه : عوارض دكل های مخابراتي 1-2
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 و سردخانه هاعوارض بر انبارها  –2

با توجه به این که از انبارها و سردخانه ها در شهرها استفاده های متنوعی به عمل می آید لذا برای محاسبه عوارض ماهیانه انبارها و 

سردخانه ها با توجه به تنوع مساحت فضای آن ها و نوع استفاده برای گروه های مختلف شغلی از جمله صنعتی؛ کشاورزی، بازرگانی و 

 : زیر استفاده می شود تجاری از فرمول

   A = H + (S*T*K) 

A  = عوارض ماهیانه 

T  = محل استقرار انبار یا سرد خانه  بندیقیمت منطقه درصدی از 

S  = مساحت بنای انبار یا سرد خانه 

H  =قیمت پایه صنف انبار یا سرد خانه مندرج در جدول تعرفه عوارض صنفی . 

K  =ضریب شغلی که برای شغل های مختلف لحاظ می شود . 

K  = 0/0= سایر %     60= تجاری %     00= بازرگانی           %  1= صنعتی   %2= کشاورزی     % 

فضای مربوط به شوارع، فضای سبز، تأسیسات و ساختمان های اداری انبارها و سرد خانه ها به عنوان فضای انبار تلقی  : 2تبصره

 . نمی گردد
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 عوارض نصب تابلو–3

 . شهرداری مکلف است ضوابط تابلوهای مجاز را از نظر اندازه و نوع در معابر شهر تدوین نماید – 6 –0

در سر درب محل ( تدوین توسط شهرداری)صاحبان واحدهای فعال می توانند جهت معرفی یا راهنمایی عمومی تابلوی مجاز  – 2 –0

 . فعالیت نصب نماید عوارض ندارد

تابلوهای تبلیغاتی باید در محل مناسبی که شهرداری تعیین می کند نصب شوند و عوارض آن مطابق تعرفه عوارض محلی  – 0 –0

 . گردد تعیین می

به  نوشتن هر گونه آگهی تبلیغاتی روی دیوارهاقانون شوراها ، 76ماده  20قانون شهرداری ها و بند  32با توجه به ماده – 4 –0

در صورتی که در محل های . بر چسب یا تابلو تبلیغاتی در محدوده و حریم شهر بدون کسب مجوز شهرداری ممنوع استهر صورت 

حداقل یک متر مربع و . عوارض محلی وصول خواهد شد، ممنوع مطالب و تصاویر یا تابلوی تبلیغاتی نوشته یا نصب شود مطابق تعرفه 

و در صورت پاسخ بلامانع بودن نصب مجدد خط تلفن به مبادی ذیربط  ریال محاسبه و وصول گردد 333/333/2بر اساس هر متر مربع 

 .ریال نیز اخذ می گردد  333/033از اینگونه افراد مبلغ 

برای محاسبه عوارض سالیانه تابلوهای تبلیغاتی با عرض بیشتر از یک متر برای نصب بر روی اماکن تجاری، اداری، صنعتی و  _4_0

 2T×S=  سالیانه  عوارض :رمول ذیل محاسبه و دریافت می گرددصنفی عوارض سالیانه مطابق ف

چانچه تعداد متقاضی برای اجاره موارد تبلیغاتی بیش از یک نفر باشد ، به منظور ایجاد رقابت موضوع واگذاری پس از : 1 تبصره

 .مزایده ملاک عمل خواهد بودانجام تشریفات مزایده ، صورت خواهد گرفت و تعرفه های مصوب به عنوان قیمت پایه برگزاری 

 ( :برندهای داخلی و خارجی)نحوه محاسبه تابلوهای تبلیغاتی  : 2تبصره 

 S×T×20: برند جهانی 

 S×T×60:  کشوریبرند 

 ×63S×T: (استانی)برند محلی

 لمپوست بنر ، بیلبورد،، پل های عابر پیاده ، ایستگاه های اتوبوس ، استندهای تبلیغاتی  ،تابلوها کلیه اجاره :  3تبصره 

آئین  60نظریه کارشناسی رسمی دادگستری در اعمال ماده طبق و غیره در سطح شهر  تابلوهای ال ای دی ، تلویزیون شهری

نامه مالی شهرداری ها به صورت مزایده به شرکت های واجد شرایط واگذار یا به صورت مستقیم توسط شهرداری بر اساس 

 .دادگستری به اجاره داده می شودنرخ کارشناس رسمی 
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 بخش سوم

 عوارض گسترش فضای سبز

عوارض توسعه و تامين فضای سبز شهری-6  

اداری، عوارض  –صنعتی  –تجاری _به هنگام صدور پروانه ساختمانی برای اراضی با کاربردهای مختلف  اعم از مسکونی 

.فضای سبز به شرح زیر از متقاضیان صدور پرونه اخذ می گردد  

:از فرمول زیر استفاده می شود( بر اساس طرح توسعه شهری )  

H=27/0%(A:B)*D*F 

(بنای مفید و غیر مفید)بر اساس پروانهصادره یا رای کمیسیون ماده صد  بنازیرمتراژ کل  =A  

سط سرانه مسکونی برای شهرهای استان متری به عنوان متو 23عدد ثابت  =B 

(23ماده صد  - 60تجاری ، اداری و صنعتی  -0مسکونی )در طرح توسعه شهر سرانه پیش بینی شده فضای سبز  =D 

ریال 333/233حداقل هزینه ایجاد یک مترمربع فضای سبز  =F 

می بایست ، پرداخت نمایند ه ساختمانیمبلغی که متقاضیان بابت توسعه فضای سبز در هنگام دریافت پروان =H. 

نرخ پیشنهادی برای اراضی غیر مسکونی که در اثر رای کمیسیون های مختلف از قبیل کار گروه تخصصی امور زیر :  1تبصره 

که به کاربری مسکونی تغییر یافته و یا بر اثر ساخت وساز غیر مجاز طی کمیسیون  0بنایی و شهر سازی و کمیسون ماده 

موارد فوق به جای پارامتر  در ، منجر به صدور رای جریمه گردیده است 633ماده  D که که سرانه پیش بینی شده  23عدد  

.  برای شهرهای استان  می باشد در فرمول جایگزین میگردد  

در مواردی که پروانه احداث تجاری از طرف شهرداری صادر می گردد و با توجه به معضلات واحد های تجاری  :2تبصره

در صورتی که بنای تجاری .جایگزین در فرمول اعلام شده در نظر گرفته میشود  متر مربع به عنوان 60حداکثر متراژ سرانه 

.اعمال میکردد 2سیون های مربوطه حاصل فرمول با ضریب یاحداث شده غیر مجاز باشد بعداز رای کم  
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مالکین احداث بنای مسکونی و تجاری مکلف به اختصاص : احداث فضای سبز مسکوني و تجاری % 11عوارض حذف -2

بعد از احداث بنا عرصه مورد نظر به فضای سبز را اجراء و تبدیل  ینباشند در صورتی که مالکعرصه به فضای سبز می % 63

.می باشند  عوارضمشمول پرداخت ذیل د برای یک بار به شرح فرمول نننمای  

A=63% S ((M+N+(4T)) 

در نظر گرفته شده است( ریال 333/233)عدد ثابت هزینه اجرای فضای سبز در یک متر مربع  =M  

.در نظر گرفته شده است( ریال333/203)عدد ثابت هزینه نگهداری یکسال  یک متر فضای سبز که =N 

مساحت عرصه کل پلاک میباشد  =S 

 A= مبلغ قابل وصول میباشد

ارزش معاملاتی مناطق درصدی از =T 

.ی صادره می باشداخذ این عوارض منوط به درج این بند در پروانه ها: تبصره   

متقاضیان اخذ :  به امر فضای سبز و توليدی عرصه كليه كارخانجات و كارگاههای صنعتي% 25عوارض حذف  -0

عرصه را % 20مکلفند در زمان تهیه نقشه احداث بنا ، اختصاص  و تولیدی پروانه ساخت کارخانجات و کارگاههای صنعتی

عرصه % 20نسبت به تعهد خود درحد واحدهای فوق الذکر در صورتی که کلیه . برای فضای سبز در نقشه مشخص کنند

سترش فضای آیین نامه قانون حفظ گ 7وپس از تایید کمیسیون ماده  به شرح ذیلد برای یکبار نبرابرنقشه عمل و اجرا ننمای

.میگردد  ووصول محاسبه سبز در شهرها   

 A= S (M+N+(4T))20% 

.ریال درنظر گرفته شده است 333/233عدد ثابت هزینه اجرای فضای سبز در یک متر مربع  =M 

ریال درنظر گرفته شده است333/203سال یک متر فضای سبزکه  6عدد ثابت هزینه نگهداری   =N 

.مساحت عرصه کل پلاک میباشد =S 

.مبلغ قابل وصول می باشد  =A 

درصدی از ارزش معاملاتی مناطق  =T 
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 دومفصل 

 ارزش معاملاتي و منطقه ای شهر محمدشهر

 شهرداري محمد شهر  

 قيمت منطقه بندي بلوك يك  

جنوب -متري اسلامي و خيام21خيابان  :شرق -خيابان شهرداري :شمال   

 خيابان مدرسه امامت و المهدي :

- خيابان طالقاني و مطهري  :غرب  

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

 بلوار امام

 000,333 ---- 000,333 تجاري

 

 043,333 30339% 000,433 اداري

مسكوني 

 043,333 %11800 011,433 و ساير

0 

بلوار دشت 

 بهشت

 000,333 --- 000,333 تجاري

 

 003,333 080439 000,433 ريادا

مسكوني 

 003,333 1300339 011,433 و ساير

0 

 خيابان بختياري

 000,333 ---- 000,333 تجاري

 

 003,333 %8.0% 000,433 ريادا

مسكوني 

 003,333 %10801 011,433 و ساير

0 

 خيابان بازارچه

 000,333 ---- 000,333 تجاري

  

 043,333 %1% 000,433 ريادا

مسكوني 

 043,333 %11800 011,433 و ساير
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4 

خيابان 

 دستغيبشهيد

 وشهيدبهشتي

 000,333 ---- 000,333 تجاري

 

 183,333 %6406 000,433 اداري

مسكوني 

 183,333 %8400 011,433 و ساير

6 

متري  03خيابان 

 به بالا

 143,333 000439 000,333 تجاري

 

 143,333 %44 000,433 اداري

مسكوني 

 143,333 %01 011,433 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 103,333 %03 000,333 تجاري

 

 103,333 %0004 000,433 ريادا

مسكوني 

 103,333 %6100 011,433 و ساير

8 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 113,333 %00 000,333 تجاري

 

 113,333 %03 000,433 اداري

مسكوني 

 138,333 %41 011,433 و ساير

% 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 03,333 %01 000,333 تجاري

 

 03,333 %0404 000,433 ريادا

مسكوني 

 06,333 %10 011,433 و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

 قيمت منطقه بندي بلوك دو  

جنوب _خيابان مطهري :شرق -خيابان خبرنگاران و امام حسين :شمال   

 حريم شهر كرج : غرب -انتهاي خيابان حافظ  :

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 0,003% 000339 106,333 تجاري

 

 0,003% 860439 138,333 اداري

مسكوني 

 0,143% 1140339 81,333 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 64,403 400339 106,333 تجاري

 

 64,003 630439 138,333 ريادا

مسكوني 

 64,034 830439 81,333 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 60,080 400039 106,333 تجاري

 

 60,080 600039 138,333 اداري

مسكوني 

 43,033 %6004 81,333 و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 06,403 0339%0 106,333 تجاري

  

 6%06,0 000039 138,333 ريادا

مسكوني 

 01,333 %08 81,333 و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

 قيمت منطقه بندي بلوك سه  

  

جنوب _خيابان مطهري  : شرق-خيابان انتهاي خيابان حافظ :شمال 

 متري جنوب لادن21انتهاي خيابان  :

 گلستانك 12خيابان  :غرب -و جنوب زمينهاي مهين خاكي  

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 138,004 00439% 110,333 تجاري

 

 138,110 000439 433,%10 اداري

مسكوني 

 138,148 1300439 130,433 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 63,044 410439 110,333 تجاري

 

 63,680 000439 433,%10 ريادا

مسكوني 

 63,303 480339 130,433 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 60,004 400439 110,333 تجاري

 

 %60,00 080039 433,%10 اداري

مسكوني 

 41,033 %43 130,433 و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 083,%0 000339 110,333 تجاري

  

 048,%0 080439 433,%10 ريادا

مسكوني 

 00,333 %%000 130,433 و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

 قيمت منطقه بندي بلوك چهار  

خيابان دشت بهشت سوم و چهارم و  :شرق-خيابان مدرسه امامت :شمال  

 بلوار امام :غرب–خيابان مشرف  :جنوب _نهر آب سياه

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

 بلوار امام

 003,333 ---- 003,333 تجاري

 

 016,000 1000439 104,433 اداري

مسكوني 

 016,808 00439% 433,%00 و ساير

0 

متري  03خيابان 

 به بالا

 3,043% 000439 003,333 تجاري

 

 3,640% 0439%0 433,%00 اداري

مسكوني 

 3,080% 410439 104,433 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 40,333 030339 003,333 تجاري

 

 40,160 000639 433,%00 ريادا

مسكوني 

 40,034 010339 104,433 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 40,333 030339 003,333 تجاري

 

 40,160 000639 433,%00 ريادا

مسكوني 

 03,433 %00 104,433 و ساير

4 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 06,183 100039 003,333 تجاري

 

 06,300 140039 433,%00 ريادا

مسكوني 

 03,633 %10.4 104,433 و ساير
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 شهرداري محمد شهر          

 قيمت منطقه بندي بلوك پنج  

  

خيابان  :شرق -خيابان ده متري جنوب لادن و مهين خاكي :شمال 

 خيابان امير كبيرو خيابان  :جنوب  _طالقاني

 كبيرامير 10خيابان  :غرب -29

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 133,011 060039 000,633 تجاري

 

 133,180 400039 180,433 اداري

مسكوني 

 133,003 000339 433,%10 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 60,030 000139 000,633 تجاري

 

 60,080 000039 180,433 اداري

مسكوني 

 0%60,1 040039 433,%10 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 60,036 000639 000,633 تجاري

 

 60,000 060439 180,433 اداري

مسكوني 

 43,033 %06 433,%10 و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 08,408 100139 000,633 تجاري

  

 08,461 39%030 180,433 اداري

مسكوني 

 00,633 %00 433,%10 و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

 قيمت منطقه بندي بلوك شش  

غرب -بلوار آزادگان   : جنوب_بلوار امام  :شرق-خيابان المهدي :شمال   

 طالقانيخيابان ميخك و امير كبير و  :

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

 بلوار امام

 088/333 ---- 088,333 تجاري

 

 003,101 00039% 000,333 ريادا

مسكوني 

 003,310 1010039 333,%18 و ساير

0 

متري  03خيابان 

 به بالا

 104,300 39%060 088,333 تجاري

 

 104,041 440039 000,333 اداري

مسكوني 

 104,104 010439 333,%18 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 64,006 000039 088,333 تجاري

 

 64,100 060839 000,333 اداري

مسكوني 

 64,034 000439 333,%18 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 03,000 000039 088,333 تجاري

 

 03,003 0339%0 000,333 اداري

مسكوني 

 40,833 %08 333,%18 و ساير

4 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 0%08,4 100039 088,333 تجاري

  

 08,600 39%140 000,333 اداري

مسكوني 

 00,633 % 10/0 333,%18 و ساير

        



 

صفری                                   احمدوند                                              ارتقائی          36  

شهردار محمدشهر                رئیس شورای اسلامی محمدشهر        معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری البرز   
  

 

 شهرداري محمد شهر          

  
 قيمت منطقه بندي بلوك هفت

  
و شهيد  10خيابان  :شرق -حريم منطقه دو محمد شهر  :شمال 

 خيابان مجاهدين و آهويي :جنوب _شعباني

 آزادگانمتري ضلع پارك  11خيابان  :غرب -

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 138,036 400039 8,333%1 تجاري

 

 138,004 640339 166,433 اداري

مسكوني 

 138,014 800339 103,433 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 64,003 000339 8,333%1 تجاري

 

 64,004 0039%0 166,433 اداري

مسكوني 

 64,081 430139 103,433 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 68,438 000639 8,333%1 تجاري

 

 %66,40 400639 106,433 اداري

مسكوني 

 41,033 %4.%0 103,433 و ساير

0 

هاي  زير كوچه 

 متر 23

 06,306 180039 8,333%1 تجاري

 

 06,300 010649 166,433 اداري

مسكوني 

 03,633 %00.4 103,433 و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

  
 قيمت منطقه بندي بلوك هشت

  
خيابان   :جنوب_متري غرب پارك ازادگان11 :شرق-خيابان ميخك: شمال 

 خيابان صياد شيرازي :غرب -شهيد آهويي و رحماني

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 136,000 640639 160,333 تجاري

 

 136,303 060339 433,%10 اداري

مسكوني 

 136,388 1300439 130,433 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 61,006 000839 160,333 تجاري

 

 61,403 000139 433,%10 اداري

مسكوني 

 61,364 0339%4 130,433 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 66,003 010339 160,333 تجاري

 

 66,100 000039 433,%10 اداري

مسكوني 

 433,%0 %08 130,433 و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 04,016 010839 160,333 تجاري

 

 0%04,0 040039 433,%10 اداري

مسكوني 

 03,333 %%0 130,433 و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

 قيمت منطقه بندي بلوك نه  

وروي طلاييه و خيابان : جنوب _بلوار امام 11 :شرق-بلوار آزادگان :  شمال  

 متري ضلع غرب پارك ازادگان11 :غرب -شهيد آهويي

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

 بلوار امام

 088,333 ---- 088,333 تجاري

 

 011,640 800139 000,333 اداري

مسكوني 

 011,683 1100339 333,%18 و ساير

0 

متري  03خيابان 

 به بالا

 104,063 000339 088,333 تجاري

 

 104,041 440039 000,333 اداري

مسكوني 

 104,104 010439 333,%18 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 60,038 010639 088,333 تجاري

 

 60,038 040639 000,333 اداري

مسكوني 

 60,003 000339 333,%18 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 80,403 0339%0 088,333 تجاري

 

 %80,00 000039 000,333 اداري

مسكوني 

 60,033 %00 333,%18 و ساير

4 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 08,030 100039 088,333 تجاري

 

 0%08,0 140839 000,333 اداري

مسكوني 

 00,633 %10 333,%18 و ساير
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 شهرداري محمد شهر          

  
 قيمت منطقه بندي بلوك ده

  
-جنوب خيابان صالحي_بلوار امام: شرق -خيابان طلاييه وشهيد آهويي: شمال 

 غرب خيابان طهماسبي

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

 بلوار امام

 040,333 --- 040,333 تجاري

 

 184,008 840839 016,333 اداري

مسكوني و 

 3%184,0 1100439 160,333 ساير

0 

متري  03خيابان 

 به بالا

 0%80,1 000639 040,333 تجاري

 

 80,083 030439 016,333 اداري

مسكوني و 

 80,083 400339 160,333 ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 61,006 000039 040,333 تجاري

 

 61,108 080039 016,333 اداري

مسكوني و 

 61,006 000839 160,333 ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 60,080 060039 040,333 تجاري

 

 60,106 010139 016,333 اداري

مسكوني و 

 43,033 %01.6 160,333 ساير

4 

 23كوچه هاي  زير 

 متر

 00,610 100009 040,333 تجاري

 

 6%00,6 140639 016,333 اداري

مسكوني و 

 08,433 %10.4 160,333 ساير
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 شهرداري محمد شهر          

  
 قيمت منطقه بندي بلوك يازده

  
خيابان هزار و يك شب و جنوب شوكت  : شرق-خيابان زيبا دشت: شمال 

 بلوار امام: غرب -خيابان ورودي عباس آباد : جنوب_پور

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

 بلوار امام

 016,333 --- 016,333 تجاري

 

 180,086 80839% 180,433 اداري

مسكوني و 

 180,308 1030439 433,%10 ساير

0 

متري  03خيابان 

 به بالا

 80,083 030439 016,333 تجاري

 

 %80,06 000039 180,433 اداري

مسكوني و 

 80,188 600439 433,%10 ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 61,000 080039 016,333 تجاري

 

 %61,00 000039 180,433 اداري

مسكوني و 

 61,083 000339 433,%10 ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 08,168 000039 016,333 تجاري

 

 03%,00 060339 180,433 اداري

مسكوني و 

 00,633 %00 433,%10 ساير

4 

 23كوچه هاي  زير 

 متر

 6%00,6 140639 016,333 تجاري

  

 00,060 180039 180,433 اداري

 مسكوني و

 08,433 %0300 433,%10 ساير

        



 

صفری                                   احمدوند                                              ارتقائی          41  

شهردار محمدشهر                رئیس شورای اسلامی محمدشهر        معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری البرز   
  

 

 شهرداري محمد شهر          

  
 قيمت منطقه بندي بلوك دوازده

خيابان شهيد  : شرق-خيابان شهيد آهويي و رحماني: شمال   

بلوارشهيد دهقان و شهيد صياد : غرب -بلوار صالحي : جنوب_طهماسبي

 شيرازي

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 138,360 660439 160,433 تجاري

 

 138,110 000439 433,%10 اداري

مسكوني 

 138,148 1300439 130,433 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 60,343 080839 160,433 تجاري

 

 60,000 040439 433,%10 اداري

مسكوني 

 60,006 610039 130,433 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 68,010 000139 160,433 تجاري

 

 4%68,0 0139%0 433,%10 اداري

مسكوني 

 41,033 %43 130,433 و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 06,304 000039 160,433 تجاري

 

 06,003 060339 433,%10 اداري

مسكوني 

 03,633 %01%0 130,433 و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

 قيمت منطقه بندي بلوك سيزده  

          _خيابان هجرت و پوران جنوبي: شرق -خيابان بلوار صالحي: شمال   

 خيابان الغدير: غرب -خيابان قائم مقام فراهاني: جنوب 

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 136,000 000839 100,333 تجاري

 

 136,000 800639 101,433 اداري

مسكوني 

 136,010 1100439 0,433% و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 60,038 000039 100,333 تجاري

 

 60,038 410039 101,433 اداري

مسكوني 

 60,003 660339 0,433% و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 0%60,0 060839 100,333 تجاري

 

 60,011 440039 101,433 اداري

مسكوني 

 43,033 %40 0,433% و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 04,083 000439 100,333 تجاري

 

 04,004 0339%0 101,433 اداري

مسكوني 

 03,333 %0104 0,433% و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

 قيمت منطقه بندي بلوك چهارده  

          -خيابان ناطقي: جنوب _بلوار امام:شرق -خيابان بلوار صالحي:شمال   

 خيابان هجرت: غرب 

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

 بلوار امام

 016,333 --- 016,333 تجاري

 

 180,101 0839%% 180,433 ريادا

مسكوني 

 180,103 1000339 433,%10 و ساير

0 

متري  03خيابان 

 به بالا

 000,%11 440039 016,333 تجاري

 

 330,%11 600439 180,433 اداري

مسكوني 

 000,%11 840439 433,%10 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 0,033% 040339 016,333 تجاري

 

 0,016% 400839 180,433 اداري

مسكوني 

 0,000% 0039%6 433,%10 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 04,168 000839 016,333 تجاري

 

 0%04,3 030039 180,433 اداري

ني مسكو

 04,341 400839 433,%10 و ساير

4 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 43,110 000039 016,333 تجاري

  

 43,333 000139 180,433 اداري

مسكوني 

 03,633 %00 433,%10 و ساير
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 شهرداري محمد شهر          

 قيمت منطقه بندي بلوك پانزده  

خيابان جنب سردخانه :شرق -ورودي عباس آباد و كوي اسدي:شمال   

خيابان شهيد :غرب -وكوچه الهياري11خيابان ياس و ياس  : جنوب_كاله

 زارعي و حريم منطقه پنج

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 بالابه 

 80,146 400839 160,333 تجاري

 

 80,188 600439 433,%10 اداري

مسكوني 

 80,048 800439 130,433 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 61,300 000039 160,333 تجاري

 

 61,083 000339 433,%10 اداري

مسكوني 

 61,364 0339%4 130,433 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 68,406 000039 160,333 تجاري

 

 68,044 0339%0 433,%10 اداري

مسكوني 

 41,033 %43 130,433 و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 06,106 000039 160,333 تجاري

 

 06,003 060339 433,%10 اداري

مسكوني 

 03,633 %03 130,433 و ساير
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 شهرشهرداري محمد   

  
 قيمت منطقه بندي حريم يك

  

متري و شهيد  21خيابان ساختمان هاي  :شرق -خيابان بسيج و خبرنگاران :شمال 

- خيابان شهرداري و امام حسين :جنوب _مرداني

 ضلع شرق كوي بهار  :غرب 

 آدرس رديف

 نوع كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

 بلوار امام

 تجاري
016,333 103% 030,033 

 

 ريادا
180,433 13%0039 030,0%0 

مسكوني و 

 030,004 1040339 433,%10 ساير

0 

متري به  03خيابان 

 بالا

 تجاري
016,333 400039 114,000 

 

 اداري
180,433 600439 114,010 

مسكوني و 

 114,388 800439 433,%10 ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 تجاري
016,333 060839 131,388 

 

 اداري
180,433 440339 131,004 

مسكوني و 

 131,108 000439 433,%10 ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 تجاري
016,333 000839 04,168 

 

 اداري
180,433 030039 04,3%0 

مسكوني و 

 04,003 400339 433,%10 ساير

0 

 23كوچه هاي  زير 

 متر

 تجاري
016,333 030139 64,316 

 

 اداري
180,433 040039 64,10% 

مسكوني و 

 64,100 060039 433,%10 ساير



 

صفری                                   احمدوند                                              ارتقائی          46  

شهردار محمدشهر                رئیس شورای اسلامی محمدشهر        معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری البرز   
  

 

        
 شهرداري محمد شهر          

  
 قيمت منطقه بندي حريم دو

  

     _امير كبير10گلستانك و12خيابان  :شرق -11خيابان بهار  :شمال 

- خيابان شهيد نمازي :جنوب 

 خيابان باغ حاج قدرت ادامه انتهاي باغ صالحي  : غرب

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 80,033 00339% 3,333% تجاري

  

 80,013 1100339 06,433 اداري

مسكوني 

 80,164 0339%10 48,433 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 80,043 10439% 3,333% تجاري

 

 80,008 1300439 06,433 اداري

مسكوني 

 68,306 1160039 48,433 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 63,033 600339 3,333% تجاري

 

 63,004 0339%0 06,433 اداري

مسكوني 

 63,044 1300339 48,433 و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 04,333 430339 3,333% تجاري

 

 04,104 0339%4 06,433 اداري

مسكوني 

 04,304 000339 48,433 و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

 قيمت منطقه بندي حريم  سه  

  

خيابان شهيد صياد  :شرق -خيابان محله اصفهانيها و تربيت  :شمال 

- خيابان بهاران و انتهاي پارك فدك :جنوب _شيرازي 

 انتهاي علي آباد و مرز كرج   : غرب

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 3%6,0% 0339%11 81,333 تجاري

 

 3%6,0% 1000839 60,433 اداري

مسكوني 

 6,103% 1080339 40,333 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 80,014 1310439 81,333 تجاري

 

 80,043 1000339 60,433 اداري

مسكوني 

 80,383 1400339 40,333 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 63,043 040339 81,333 تجاري

 

 63,304 0339%8 60,433 اداري

مسكوني 

 63,083 1100339 40,333 و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 04,063 460339 81,333 تجاري

 

 04,004 600339 60,433 اداري

مسكوني 

 04,400 800039 40,333 و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

  
 قيمت منطقه بندي حريم  چهار

  

  :جنوب _باشگاه چوگان   :شرق -خيابان آرامش/شهرك بهاران: شمال 

 مسكن مهر  :غرب -مرز ماهدشت

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 100,000 1030039 100,333 تجاري

 

 100,108 1000439 101,433 ريادا

مسكوني 

 100,010 1800039 0,433% و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 104,063 00339% 100,333 تجاري

 

 104,000 1110439 101,433 اداري

مسكوني 

 104,104 1000339 0,433% و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 134,103 000339 100,333 تجاري

 

 8%134,3 860439 101,433 اداري

مسكوني 

 134,380 1110039 0,433% و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 63,308 010039 100,333 تجاري

  

 63,301 0039%0 101,433 اداري

مسكوني 

 63,083 600339 0,433% و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

 حريم  پنجقيمت منطقه بندي   

  

محله عباس آباد و انتهاي   :شرق -ورودي عباس آباد و خيابان شهيد ناطقي  :شمال 

 _بهمن  11خيابان 

 نهر آب سياه :غرب -خيابان پدم و آرامش :جنوب 

 آدرس رديف

 نوع كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

 امامبلوار 

 تجاري
100,333 1300339 140,383 

 

 ريادا
101,433 1000339 140,034 

مسكوني و 

 140,304 1600339 0,433% ساير

1 

متري به  03خيابان 

 بالا

 تجاري
100,333 800139 104,000 

 

 اداري
101,433 1300339 104,104 

مسكوني و 

 104,010 1000439 0,433% ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 تجاري
100,333 600339 %6,083 

 

 اداري
101,433 0%0039 %6,043 

مسكوني و 

 3%6,0% 1300339 0,433% ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 تجاري
100,333 0%0339 03,463 

 

 اداري
101,433 480339 03,003 

مسكوني و 

 03,804 040339 0,433% ساير

0 

 23كوچه هاي  زير 

 متر

 تجاري
100,333 000339 63,083 

 

 اداري
101,433 0%0439 63,100 

مسكوني و 

 63,083 600339 0,433% ساير
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 شهرداري محمد شهر          

 قيمت منطقه بندي حريم  شش  

  
خيابان  :جنوب _نهر آب مرز صفا دشت  :شرق -خيابان وحدت: شمال 

 بهمن و محله عباس آباد11خيابان  :غرب -پدم

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 131,003 830439 106,333 تجاري

 

 131,030 00839% 138,333 اداري

مسكوني 

 131,043 1040339 81,333 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 80,003 600339 106,333 تجاري

 

 80,003 080339 138,333 اداري

مسكوني 

 80,003 1300339 81,333 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 63,130 000039 106,333 تجاري

 

 63,146 440039 138,333 اداري

مسكوني 

 63,130 000039 81,333 و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 04,138 040839 106,333 تجاري

 

 04,306 010039 138,333 اداري

مسكوني 

 04,110 440039 81,333 و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

 قيمت منطقه بندي حريم  هفت  

  

خيابان وحدت   :جنوب_شهرك داشليجه   :شرق-خيابان زيبا دشت :شمال 

- و محله عباس آباد و ورودي عباس آباد

 پادگان شوكت پورخ هزارويك شب و : غرب 

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 114,033 830339 100,333 تجاري

 

 114,004 40339% 101,433 ريادا

مسكوني 

 3%114,0 1000339 0,433% و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 83,360 440639 100,333 تجاري

 

 %83,36 39%640 101,433 اداري

مسكوني 

 83,300 800039 0,433% و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 03,108 080039 100,333 تجاري

 

 03,136 400039 101,433 اداري

مسكوني 

 %03,11 000039 0,433% و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 0%63,1 010839 100,333 تجاري

 

 63,301 0039%0 101,433 اداري

مسكوني 

 63,338 600439 0,433% و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

 قيمت منطقه بندي حريم  هشت  

  
حريم نهر  :جنوب _نهر آب مرز صفا دشت  :شرق -خيابان صنعت  : شمال

 خيابان ورودي شهرك داشليجه :غرب -آب

 آدرس رديف

نوع 

 كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

متري  03خيابان 

 به بالا

 083,%0 000439 138,333 تجاري

 

 033,%0 880339 3,333% ريادا

مسكوني 

 033,%0 1130339 00,333 و ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 64,003 630439 138,333 تجاري

 

 64,043 000439 3,333% اداري

مسكوني 

 64,163 30439% 00,333 و ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 03,368 000139 138,333 تجاري

 

 03,343 000439 3,333% اداري

مسكوني 

 03,300 440639 00,333 و ساير

0 

كوچه هاي  زير 

 متر 23

 03,300 000839 138,333 تجاري

  

 03,363 000039 3,333% اداري

مسكوني 

 03,003 000339 00,333 و ساير
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 شهرداري محمد شهر  

 قيمت منطقه بندي حريم  نه  

  

كانال آب و  :شرق -انتهاي خيابان دشت بهشت سوم و مرز مشكين دشت :شمال 

 _خيابان وليعصر 

 1محدوده قانوني منطقه  :غرب –خيابان زيبادشت  :جنوب 

 آدرس رديف

 نوع كاربري

آخرين ارزش 

 معاملاتي

دارايي ابلاغي 

 79سال 

 p(ريال)

  

ي از درصد
P T توضيحات 

1 

 بلوار امام

 تجاري
110,333 1000439 146,1%4 

 

 اداري
%%,333 1480339 146,003 

مسكوني و 

 146,363 0300339 06,433 ساير

0 

متري به  03خيابان 

 بالا

 تجاري
110,333 800039 %6,100 

 

 اداري
%%,333 %00339 %6,303 

مسكوني و 

 3%6,0% 1060339 06,433 ساير

0 

 03تا 13خيابان 

 متري 

 تجاري
110,333 000339 80,003 

 

 اداري
%%,333 840339 80,143 

مسكوني و 

 80,143 1130339 06,433 ساير

0 

 13تا 23خيابان 

 متري 

 تجاري
110,333 410639 63,000 

 

 اداري
%%,333 610339 63,0%3 

مسكوني و 

 %63,10 080639 06,433 ساير

4 

 23كوچه هاي  زير 

 متر

 تجاري
110,333 000839 43,306 

 

 اداري
%%,333 430639 43,3%0 

مسكوني و 

 3%43,0 660339 06,433 ساير

 


